Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBBer Keller und
TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

Batl Pesth 81669 Miinchen
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
Scout-ID: 169980193

lhr Ansprechpartner:
Immobilien Pesth
Frau Kati Pesth

E-Mail: kontakt@immobilien-pesth.de
Tel: +49 89 45216155

wohnungstyp: Maisonette Mobil: +49 175 5552350

Nutzfidche ca: 20,00 m? Web: http://www.Immobilien-pesth.de

Etage: 5

Etagenanzahl: 5

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 2

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 520,00 EUR

Personenaufzug: Ja Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 25.000,00 EUR

Objektzustand: Renovierungsbedurftig Provision fir Kaufer: 1,99%

Baujahr: 1995 Die Provision ist nach notarieller Beurkundung zur Zahlung durch

Qualitit der Ausstattung: Normal Kaufer und Verkéufer fallig. Mit dem Verkaufer wurde ein
entsprechender Alleinauftrag geschlossen.

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch: 110,00 kWh/(m2*3a)

Energieeffizienzklasse: D

Baujahr laut Energieausweis: 1995

Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1

Stufenloser Zugang: Ja

Powered by ImmobilienScout24



Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205
81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

3-Zimmer-Maisonettewohnung - ca. 107 m2 Wohnflache und ca.
133m2 Gesamtflache im 4. und 5. Obergeschoss - groB3e
Dachterrasse - Balkon - Tiefgarageneinzelstellplatz - zentrale
Lage in Minchen-Ramersdorf

Diese besondere Maisonettewohnung bietet eine seltene
Gelegenheit fur alle, die groBzugiges Wohnen mit einer
hervorragenden innerstadtischen Lage und versch.
Nutzungsmaoglichkeiten verbinden méchten.

Die Wohnung befindet sich im 4. und 5. Obergeschoss eines
kleinen, gepflegten Mehrfamilienhauses in der Rosenheimer
StraBe und ist die letzte Maisonettewohnung dieser Art im Haus.

Besonders interessant: In der Vergangenheit wurden
vergleichbare Wohnungen im Haus bereits in zwei separate
Einheiten aufgeteilt. Auch bei dieser Wohnung wére eine
Aufteilung grundsatzlich denkbar.

Ausstattung:

der sich hervorragend zum Entspannen, fir gesellige Abende
oder einfach flr eine kleine Auszeit vom Alltag eignet. Erganzt
wird dieser besondere Wohnkomfort durch den Balkon im 4.
Obergeschoss.

Lage:

Die Wohnung verfugt tber einen klassischen, schénen
Parkettboden, der den sehr hohen Raumen im 5.0G eine
angenehme und wohnliche Atmosphare verleiht. Die
vorhandenen Badezimmer sind zeitlos gestaltet und
grundsatzlich gut nutzbar. Ein zwingender Sanierungs- oder
Modernisierungsbedarf besteht derzeit nicht.

Der Ausblick aus der Wohnung ist auBergewdhnlich schén und
verleiht ihr eine ganz besondere Atmosphare. Auf der
gegenulberliegenden StraBenseite reihen sich
denkmalgeschutzte und ausgesprochen gepflegte
Mehrfamilienhduser aneinander, die der Umgebung einen
charmanten, zeitlosen Charakter verleihen.

Dazwischen und entlang der Rosenheimer StraBe sorgt ein
schéner, alter Baumbestand fir viel Griin und eine angenehme
Auflockerung des Stadtbildes. Gerade aus den oberen Etagen
erdffnet sich dadurch ein attraktiver Blick Uber die historische
Bebauung und die begrinten StraBenziige - ein Anblick, den
man bei einer so zentral gelegenen Stadtwohnung nicht
unbedingt erwarten wirde.

Um die Wohnung optisch wieder aufzufrischen sind
insbesondere Wand- und Malerarbeiten einzuplanen. Damit
bietet sich gleichzeitig die Moglichkeit, die Raume ganz nach
den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Zur Wohnung gehort ein groBer und komfortabler
Einzelstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage. Gerade in dieser
zentralen Munchner Lage ist ein eigener, groBzligig
dimensionierter Stellplatz ein echtes Plus.

Auch beim Keller bietet die Immobilie zusatzliche Moglichkeiten:
Der derzeit groBe Keller kann so aufgeteilt werden, dass bei
einer Nutzung als zwei separate Wohnungen fir jede Einheit ein
eigenes Kellerabteil zur Verfigung steht.

Ein besonderes Highlight ist die groBe Dachterrasse im 5.
Obergeschoss — ein wertvoller AuBenbereich mitten in der Stadt,

Die Lage an der Rosenheimer StraBe verbindet eine
hervorragende Verkehrsanbindung und eine ausgezeichnete
Nahversorgung.

Besonders praktisch: Direkt im Erdgeschoss des Hauses befindet
sich ein gut sortierter EDEKA-Markt. Einkaufe des taglichen
Bedarfs lassen sich somit bequem und ohne zusatzlichen Weg
erledigen.

Die U-Bahn-Station Karl-Preis-Platz ist in etwa 8 Minuten zu Fu3
erreichbar. Noch néher liegt die Bushaltestelle Ramersdorf, die
sich nur etwa 2 Gehminuten vom Haus entfernt befindet und von
insgesamt drei Buslinien angefahren wird.

Far Erholung und Freizeit liegt der Wilrampark direkt gegentber

der Immobilie — ideal flir Spaziergange, eine kurze Auszeit im
Grunen oder sportliche Aktivitaten.

Sonstiges:

Ob als groBziuigiges Zuhause auf zwei Ebenen, als Kombination
aus Wohnen und Arbeiten oder mit Blick auf eine mégliche
Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten — diese Maisonette
bietet verschiedene Perspektiven.

Die Kombination aus ca. 107 m2 Wohnflache, Dachterrasse,
Balkon, Parkettboden, zwei Badern, separater Kliche, groBem
Tiefgaragenstellplatz und zentraler Lage macht diese Immobilie
zu einer interessanten Gelegenheit fur Eigennutzer und
Kapitalanleger gleichermafen.

Eine Wohnung mit Charakter, viel Potenzial und einer Lage, die
im Minchner Alltag einfach Uberzeugt.

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie?
Kommen Sie gerne unverbindlich auf mich zu, ich freue mich
Uber lhre Kontaktaufnahme.

Powered by ImmobilienScout24



Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

s Rosenheimer Str. 205
81669 Mlnchen
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR

Kati Pesth

Immobilien Pesth
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

s Rosenheimer Str. 205

81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

81669 Miinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Letzte Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse, groBer Keller und TG-Einzelstellplatz

Rosenheimer Str. 205

81669 Mlnchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 107,00 m2
Kaufpreis: 630.000,00 EUR
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Energiea usweis fiir Wohngebaude

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giiltia bis:  25.02.2030 Registriernummer” BY-2020-003094462
g 2 S (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Rosenheimer Str. 207, 81671 Mlnchen
GebaudeteLL Ganzes Gebaude
Baulahr Gebaude 1995
— ——— — Gebé&udefoto
Baujahr Warmeerzeuger“ 4 1995
Sl ) (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 20
GebaudenUtZﬂaChE (A ) 1420,55 m?2 Xl nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesenthche Energletrager fur Erdgas, Erdgas L
Hetzung und Warmwasser

Erneuerbare Energ:en Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kuthng X Fensterliiftung | Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | Anlage zur
_ | Schachtliiftung Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung | Neubau Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises | Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

-’

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X! Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteilt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentiimer [ | Aussteller
| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstralie 89 aHel 0 et S N RN e e T S R ey
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2} Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

EA-Nr.: 0017023701902200001519471
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Ene rgiea usweis fiir Wohngebiude

| gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® BY-2020-003094462 J @

Energiebedarf
CO,-Emissionen” || kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes -
~ kWh/(m?-a) |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

~ kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR Engv " Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert| ”;kWh,fl‘.mZ'a) Anforderungswert |kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebadudehiille H,* Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
= 2. .
Ist-Wert | W/m2K) Anforderungswert ~ W/(m?-K) | Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf” ]
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- AEEEEY| c | o | E F | ECEEEER
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) |
- i - - 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: | | Deckungsanteil: % -_— 4
——— — ¢35 5§82 5§ Ff =g
% g = = &g &8 o} 5.2
— Sm— ° [T T T g 2 N
L s & & &8 53 =g 59
I oF &5 s5
( o 1 & &8 § &8 gL
ErsatzmaBnahmen g JSF &3
<
= L v Lo
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die = 3@ = gm
ErsatzmaRnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 L
EEWarmeG erfiillt. =~
| Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschéarften = }
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum Berechnungsverfahren
| Die in Verbindung mit 8 EEWarmeGum | [% Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen
Verschirfter Anforderungswert : stgndarg_jis:ierter"Randbedingunge‘p er_lauben die a_ngegebenen Werte
Primarenergiebedarf: 'kKWh/(m?2-a) keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
" ) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
fir die energetische Qualtitat der — Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehille H, _ W/Hm2:K)

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
EA-Nr.: 0017023701902200001519471
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E n e rg i ea USWGiS fiir Wohngebaude

{ gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer * BY-2020-003094462 J @

{oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

i Energieverbrauch

1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

“| 110 [kWh/(m?-a)

prawilTEEEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/%121 KWh/(m?a)
.\ Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 110 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primdr- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.16 31.12.16 Erdgas 1,10 139.950 59.613 80.337 _ 0,98
01.01.17 | 31.12.17 | Erdgas 1,10 174.126 63.949 110.177 0,97
01.01.18 31.12.18 ErdgasL 1,10 152.226 58.660 93.566 1,09

Vergleichswerte Endenergie”

: - Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AEEmmET | c | o | E ] Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
0 25 50

-— 75 10 125 1@ {15 28 2a =250 durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
S 37 3 &0 &F &E L Soll eip Energievgrbauchslﬁennwert eines mit Fern- qder
w S § g & £S5 g2 S Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
5 £ 9 gs S& - P beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ r T && SF SE gL geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
§ & & S8 55 &8 &£ mit Kesselheizung zu erwarten ist.
oS @ £ Q@ &> >
& s S 85 85
“ ok & §§5 S%
< 3 &
s &5 £$
S0 W
2 =
. ——
i )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
EA-Nr.: 0017023701902200001519471
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E n e rg i ea U SWEiS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer” BY-2020-003094462
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

|@

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

Nr. = Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in
Anlagenteile einzelnen Schritten
1 Sonstiges Nachtragliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile

gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem.
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

X moglich “Inicht moglich
empfohlen freiwillige Angaben
in als geschatzte | geschatzte
Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréBerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
X

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséassigen Energieberater.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moéglicher Modernisierungsmalinahmen

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

EA-Nr.: 0017023701902200001519471
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Energieauswels i wonngebaue

gemaR den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 16.10.2013

rErIéiuterungen

Registriernummer” BY-2020-003094462
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warme(bertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, LGftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

fithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Laftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmalnahmen' wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Maf3nahmen
zur Einsparung von Energie erfllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfailung duch die Ersatzmaflnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"\ferbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die ginzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Ergdnzung zum Exposé

Mit der vermittelnden Firma Immobilien Pesth, kommt sowohl durch schriftliche Vereinbarung wie
auch durch Inanspruchnahme der Maklertatigkeit auf Basis des ausgehdndigten Exposés bzw. einer
Objektbesichtigung ein Maklervertrag zustande.

Im Falle eines notariellen Kaufvertrages ist fir die Tatigkeit des Maklers die Courtage in Hohe von max.
4% zzgl. der aktuell gltigen MWST aus dem Kaufpreis verdient und binnen 14 Tagen nach
Beurkundung zur Zahlung fallig. Nach Neunovellierung der Provisionsregelung entspricht die
Kauferprovision der Verkduferprovision.

Die Fa. Immobilien Pesth erhélt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch aus dem Kaufvertrag
gegenlber dem Kaufer gemal §328 BGB. Der Kaufer erklart sich zudem einverstanden, dass dieser
Passus kostenpflichtig im Kaufvertrag aufgenommen wird.

Widerrufsbelehrung — Widerrufsrecht

Makler sind verpflichtet, Kaufinteressenten, die Dienste des Maklers in Anspruch nehmen, auf ihr
gesetzliches Widerrufsrecht hinzuweisen. Das Widerrufsrecht betragt 14 Tage ab Inanspruchnahme
des Maklers z.B. durch Anforderung eines Exposés telefonisch bzw. per E-Mail oder auf andere Weise.
Mit Novellierung des Verbraucherrechts kommt somit ein Vertrag zustande, den Sie binnen 14 Tage
per Post, Fax oder E-Mail widerrufen kénnen.

Sie konnen die Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform
(Brief, E-Mail) widerrufen.

Die Frist beginnt mit Erhalt dieser Belehrung.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:
Immobilien Pesth

Kati Pesth

FlhrichstraRRe 68

81671 - Minchen
Kontakt@Immobilien-Pesth.de
Tel.: 089-45216155

Mobil: 0175-5552350

Ich mdchte Sie als Kunde nicht mit gesetzlichen, zusatzlichen Modalitdten belasten und fasse kurz
zusammen:

Wie bisher auch, bekommt der Makler fiir seine Tatigkeit von lhnen als Kunde die im Exposé
ausgewiesene Provision beim Kauf von Immobilien nur dann, wenn ein notarieller, von Kaufer und
Verkaufer unterzeichneter Kaufvertrag abgeschlossen wurde.

Bei einer Vermietung fallt die im Exposé ausgewiesene Courtage nach Unterzeichnung eines
rechtsgiltigen Mietvertrages an. Die Courtage wird vom Auftraggeber Gbernommen, bei einer
gewerblichen Vermietung vom zukinftigen Mieter, insofern nicht anders vorher vereinbart.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Die hier gemachten Angaben beruhen auf Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit der Ausfihrungen kann nicht Gbernommen werden.

Sollte der Verkdufer / Vermieter wissentlich oder unwissentlich unvollstandige oder falsche Angaben
gemacht bzw. bekannte, jedoch nicht sichtbare Mangel verschwiegen haben, so ist der vermittelnde
Makler hierflr nicht haftbar zu machen.

Flr vereinbarte Termine, die nicht wahrgenommen bzw. nicht mindestens 12 Stunden

vor dem vereinbarten Termin storniert oder abgesagt werden, erlaube ich mir eine
Aufwandsentschadigung von 119 EUR inkl. gesetzlicher MWST. zu erheben.



mailto:Kontakt@Immobilien-Pesth.de

Wird eine Immobilie gekauft, sind folgende ,Erwerbskosten” vom Kdufer zu tragen:

Grundsteuer mit derzeit 3.5% vom Kaufpreis sowie die Grundbuch- und Notarkosten mit ca.2%.

Die Provision fir die Tatigkeit des Maklers in Hohe von max. 4,76% inkl. MWST fir den Kaufer und den
Verkaufer vom Kaufpreis ist nach Beurkundung des Kaufvertrages verdient und fallig.

Dies wird auch Bestandteil des Kaufvertrages.

Wird eine Immobilie vermietet, fallen fiir den Vermieter bzw. Mieter folgende Kosten an:

Mit Ubergabe des Mietobjektes die erste Monatsmiete sowie die vereinbarte Kaution zur Zahlung
fallig.

Die Maklerprovision, zahlbar wie vereinbart vom Vermieter bzw. Mieter, ist mit Unterzeichnung des
Mietvertrages verdient und fallig.

Bei gewerblicher Vermietung fallt eine Provision in Hohe von 2 Nettomonatsmieten zzgl. der aktuell
glltigen MWSt. an, zahlbar vom Mieter. Besichtigungen und Verhandlungen sind nur Gber den
vermittelnden Makler, Immobilien Pesth, zu fihren.

Das Angebot ist unverbindlich und nur flir den Empfanger bestimmt, der bei Weitergabe des Exposés
flr die volle Maklerprovision haftet.

Rickfragen und Besichtigung setzt die Anerkenntnis der Maklerbedingungen voraus.

Das Exposé dient nur der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar.

Anderungen bleiben vorbehalten.
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